《北京市传统商业设施更新导则》

（征求意见稿）起草说明

起草背景

商业设施是商品和服务消费的重要空间载体，商圈是商业设施的聚集区，是展示城市形象的重要窗口，也是推动经济发展、传播城市文化、提升城市知名度和国际竞争力的重要抓手。目前，北京城市建设已进入减量发展阶段，从商业角度看，部分商业设施存在硬件老化，设施结构、业态结构难以适应新消费需求的问题，需对设施、运营管理等进行改造提升，提高设施与消费场景的匹配度。充分挖掘存量设施潜力，推动存量商业设施提质增效，是北京商业发展的一个重要方向。2022年11月25日，北京市第十五届人民代表大会常务委员会第四十五次会议通过了《北京市城市更新条例》，将传统商业设施列入城市更新范围，要求通过城市更新完善建筑安全和使用功能、优化业态结构、提升空间品质、提高服务水平，拓展新场景、挖掘新消费潜力、提升城市活力。2023年10月，市政府办公厅印发了《北京实施城市更新行动三年工作方案（2023-2025年）》，明确了近期传统商业设施更新任务。2019年，市商务局印发了《北京市商业服务业商圈改造提升行动计划（2019-2021年）》，启动了全市商圈改造提升工作。2022年，市商务局研究出台了《北京市商圈改造提升行动计划（2022-2025年）》，启动新一轮商圈改造提升行动，将城市更新与国际消费中心城市相结合，助力建设国际一流和谐宜居之都。为引导规范推进传统商业设施更新工作，市商务局组织编写了《北京市传统商业设施更新导则》（征求意见稿，以下简称《导则》）。

起草过程

市商务局高度重视《导则》编制工作，组织专门人员开展城市更新相关政策体系、标准规范等梳理研究，依托北京市已开展的商圈、传统商业设施改造实例，借鉴其他省市城市更新经验编制了《导则》征求意见稿，先后多次召开专题会进行研讨，征求相关部门意见并根据反馈意见进行了修改完善。

主要内容

《导则》共分四个部分。

第一部分是总则，主要包括编制目的、适用范围、更新目标及编制依据，提出传统商业设施更新坚持市场主导、政府引导、软硬结合、因地制宜的工作原则。

第二部分是商圈更新，从功能定位、特色场景、整体风貌、交通组织、空间环境、智慧建设、运营管理7个方面引导商圈更新改造。

第三部分是单体商业设施更新，从功能业态、建筑主体、场地环境、专项系统4个方面引对单体商业设施升级改造进行引导。

第四部分是项目实施，依据相关规定，对单体商业设施、商圈更新实施以及相关特殊情形办理程序进行了一般性规定。
